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LOKALPLAN NR.25
HUNDESTED KOMMUNE
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 Hesselgvejs gennemfaring

REDEGQRELSE

,Omrédets‘placering 0og afgransning

Lokalplanomradet er beliggende i sommerhus*
omradet i L1. Karlsminde.

:Lokalplanomrédet’ er afgranset nord, est og

vest af sommgrhusbebyggelsezog syd af parcel-
husomrdde (byzone) og det &bne land (landzo-
ne). ' |

Omrédet udger et areal p& ca. 7 ha. svarende

til 35 sommerhusgrunde incl. veje og stier.

Den nordlige del af ]ekalp]anomrédet ud mod
Sandvejen er delvis udstykket og bebygget
i dag, mens det pgvrige areal er ubebygget

og anvendes til jordbrug.

Lokan]anen;qurmél

Loka]planen haf til formdl at sikre, at ud-
bygningen af den sidste sterre sommerhusud-
stykning i Hundested kommune foregir efter
en samlet plan.

Lokalplanen skal ogsa sikre gennemfprelsen
af Hesselovej sdledes, at de 2 vejstykker
nord og syd for Toka]planomhédet bliver for-
bundet med hinanden, og derved kommer i over-
ensstemmelse hed kommuneplanens intentioner
om indferingen af en fordelingsvej til betje-
ning -af hele sommerhusomrddet*, herunder og-
sd3 sommerhuysomridet ost for 1oka1p1anomrédet
som sikres vejadgang til Hesselovej sdledes,
at den mfd]ertidige vejadgang fra Kikhavnvej-
en nedlagges.**:

* Opmarksomheden henledes p3 notatet om de "Trafikale forhold i Kikhavnomridet".

% Midlertidig vejadgang nedlzgges jf. deklaration.




Baggrund for lokalplanen

Ejeren af matr. nr. 7a Kikhavn gnsker at ud-
stykke arealet til sommerhusgrunde, og byra-
det har set det nedvendigt at lade en lokal-
plan udarbejde for at sikre de intentioner,
som er beskrevet under lokalplanens formdl.

Ejerforho]d

Det store areal, matr. nr. 7a Kikhavn samt

de avrige grunde ejes af phivate grundejere.

Lokalplanens forhald til den kommunale plan-

Hesselove]

Taghing

Ifelge 'kommunep1anen for Hundested kbmmune
er lokalplanomradet udlagt til sommerhusfor-
mdl, og ifelge det overordnede vejsystem skal

~ sommerhusomrddet nord for LT. Karlsmindevej

vejforsynes ved en fordelingsvej, Hesselovej.
Vejen er eksisterende nord og syd for lokal-
planomrddet.

Ved realisering af denne sidste storre som-
merhusudstykning vil udbygningen af hele det-
te store sommerhusomride vare tilendebragt.

Derfor har Hundested kommune ved udsendelsen
af 1ok51p1anen lagt op til at f& forbedret
de trafikale forhald i sommerhusomrddet ved
denne lejlighed under  hensyntagen til de ek-
sisterende 1lokale forhold, jf. notatet om
de trafikale forhold i Kikhavnomradet. .




Lokalplanens indhold

Sommerhusomrddet matr. nr. 7a som det primart
drejer sig om, pdtenkes at blive udbygget
etapevis, og lokalplanens bestemmelser tager
derfor blandt andet sit udgangspunkt i denne
situation.

1. etapeudbygning tankes pabegyndt i den syd-
lige ende, som granser op til det eksister-
ende parcelhuskvarter og marken.

Denne etapeudbygning skal trafikbetjenes fra
Hesselgvej med en stikvej (Hermelinvejs for-
lengelse) som fgres igennem til den eksister-
ende Hermelinvej. Dermed er der skabt vejad-
gang til sommerhusomrddet @st for matr. nr.
7/a og den midlertidige vejadgang nedlagges
jf. deklaration.

De naste etapeudbygninger vejforsynes fra
Hesselgve]j og stier skal forbinde de enkelte
veje sdledes, at cyklende og gdende kan kom-
me pd tvers 1 sommerhusbebyggelsen. Disse
veje og stier anlagges i takt med udbygning-
en.

Lokalplanens bestemmelser tager sigte pa,
at de enkelte bygningers form, omfang og pla-
céring samt at terren og beplantning har et
helhedsprag, sa der kan opnéds en homogenitet
i omrddet, men ogsd i forhold til de omkring-
liggende bolig- og sommerhusomrdder, hvorimod
f.eks. bygningernes ydre fremtraden med hen-
syn til valg af materialer o.lign. er mere
fritstillet.

Der skal i denne forbindelse gores opmarksom
78 nogle af lokalplanbestemmelserne.(Se i
gvrigt illustrationssnit).




Taghaldning skal vare ens for samtlige byg-
ninger pa samme grund herunder wudestuer,
overdaekkede terrasser.

Dette medfgrer, at den enkelte grundejer/byg--
herre ved projekteringen af sit sommerhus
mé tage hensyn til placeringen af en evt.
udestue, overdazkket terrasse, idet denne i ‘
s& fald evt. mi bygges ind i beboelsésbyg?
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ningen jf. § 7.8.

Det naturlige kuperede terran skal bevares
i vid udstakning, og derfor md& der ikke fin-
de terranreguleringer sted, medmindre sarlige
forhold gor sig galdende.

Men dette kan fgrst foretages, nar der er
indhentet en tilladelse hertil jf. § 9.4.

Beplantningsbelte langs Hesselgvej skal etab-
leres med en sadan plantesammensatning, at
det kommer til at virke steojdazmpende.

Det er en forudsatning, at samtlige beplant-
ningsbalter i henhold til" tegningsbilag
etableres samtidig med, at den ferste etape
af udstykningen etableres.

Det skal 1 denne forbindelse navnes, at be-
plantning og hegn f.eks. ikke mad fremstd som
hakke eller plankevaerker jf. § 9.2.

Plankevarker og indhegning mellem beboelses-
bygninger og andre bygninger md kun i begran-
set omfang opsattes, hvilket der dgsé skal
tages hensyn til, sdfremt man f.eks. @nsker
en. Tukket gard jf. § 9.3.




Lokalplanens tidsprogram

1. Byplan- o0g bygningsudvalget fremsender
forslag om Tlokalplan nr. 25 til byradets
godkendelse.

2. Efter byradets eventuelle godkendelse af
lokalplanforslaget offentliggeres dette.
I en periode pd@ mindst 2 maneder fra of-
fentliggerelsesdatoen kan der fremsattes
indsigelser mod og @ndringsforslag til
lokalplanen ved indsendelse til byrdadet.

3. Efter indsigelsesfristens udlgb kan byréad-
et ved en fornyet behandling vedtage lo-
kalplanen endeligt. Hvis der rettidigt
er fremsat indsigelser eller a@ndringsfor-
slag, kan vedtagelsen tidligst ske en
maned efter indsigelsesfristens udlgb.

4. Den eventuelle endelige godkendelse af
lokalplanen bekendtgeres. Planen udsendes
herefter til de bergrte parter og tinglys-
es pa de af planen bergrte ejendomme.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelise og offent-
liggerelse af 1lokalplanen md3 ejendomme, der
er omfattet af planen ifplge kommuneplan-
Tovens §& 31, kun udstykkes, bebygges eller
i ovrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlag med videre, der er inde-
holdt i planen.




Byradet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser wunder \forudsetning af, at det ikke
@ndrer den sarlige karakter af det omrade,
der soges skabt ved lokalplanen. Mere vasent-
‘1ige_afvigelser fra Tokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af by-
radet, md@ de ejendomme, der er omfattet af
forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.
Der galder efter kommuneplanlovens § 22 et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og &ndring af anvendelsen. Den eksis-
terende Tovliige anvendelse af ejendommene
kan fortsatte som hidtil.

Nar fristen for fremsattelse af indsigelser
og @ndringsforslag er udlgbet, kan byréadet
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom
i overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger galder fra
28/2-83 og indtil forslaget er endeligt ved-
taget, dog senest indtil 28/2-84.




Lokalplan nr. 25 for ny sommerhusudstykning
ved Hesselgvej

I henhold til kommuneplanlioven (lovbekendt-
gerelse nr. 287 af 26. juni 1975) fastsattes
herved fglgende bestemmelser for det i
§ 2 navnte omrade:

“§ 1. Lokalplanens formdl
Lokalplanen har til formdl at sikre:

- at sommerhusbebyggelsen udstykkes 0g
opferes pa grundlag af en samlet plan.

- at vejgennemfgringen, Hesselovej, gennem-
fores, og at en del af sommerhusomradet
est for Tokalplanomrddet sikres vejadgang
til Hesselgvej.

§ 2. Lokalplanens omrade

2.1. Lokalplanen afgranses som vist pa
vedhaftede kortbilag og omfatter matr.
nr. la, 1b, 1c, 1d, le, en del af 1r og
et lod af Zg.af=K1khaVn by, samt de ma-
trikler, der efter 11/1-83 udstykkes her-
fra.

2.2. Omrdadet har sommerhusomrddestatus.

2.3. Lokalplanens omrade opdeles i omraderne
A og B som vist p& bilag 1.

§ 3. Omrddets anvendelse

3.1. Omrddet md kun anvendes til sommerhusbe-
byggelse, hvilket betyder at bebyggelse
kun ma beboes i tidsrummet 1. april -
30. september og uden for dette tidsrum
kun i kortvarige ferier, weekends og
lignende.




3.2. P& hver selvstandig matrikuleret ejendom
md kun opferes et enkelt sommerhus til
beboelse.

3.3. Inden for omrddet kan opfegres transfor-
merstationer til kvarterets forsyning,
nar de udfgres i kompakt form og place-
res direkte i naboskel, safremt deres
sterrelse og hejde ikke overstiger be-
stemmelser i bygningsreglementets anfgrte
storrelse for garager m.v.

§ 4. Udstykning

4.1. I omrd3de A m& udstykning kun foretages
i overensstemmelse med den vejledende
udstykningsplan, som er vist pd bilag

1.%

4.2. 1 omrade B md udstykning ikke finde sted
uden byrddets nazrmere godkendelse.*

§ 5. Vej- og stiforhold.

5.1. Nye veje, vendepladser og stier udferes
i overensstemmelse med bilag 1, og areal
udlaegges:

Vejen a-b, Hesselovej, 1 en bredde af
10 m.

Vejen c-d, Hermelinvej,** i en bredde
af 8 m.

Vejene e-f og g-h i en bredde af 8 m
og afsluttes med vendepladser med en
bredde af min. 10 m og en langde af min.
16 m.

* Gpmerksomheden henledes p8, at grunde ikke m& udstykkes med mindre end 1200 m® nettoareal ifglge lov
om kommuneplaner.

** QOpmerksomheden henledes pd, at ved anlagget af Hesselgvej og Hermelinvej over matr. nr. 7a nedlazgges

den nmidlertidige adgangsvej over matr. nr. 12y og 6g Kikhavn by jf. deklaration af 7/1 1976 lyst p#
matr. nr. 8a Kikhavn.




Vendeplads for enden af Marvanget etab-
leres med en bredde af min. 10 m og en
lengde af min. 16 m.

Stier i en bredde af 4 m.

5.2. "Sandvejen", eksisterende vej skal til-
sluttes Hesselpvej som vist pd bilag 1.

5.3. Til Hesselovej ma der ikke vaere direkte
adgang fra de tilgransende ejendomme.

5.4. Matr. nr. 1la af Kikhavn (omré&de B) samt
matrikler, der wudstykkes herfra, skal
have vejadgang til eksisterende vej,
"Sandvejen ad stikvej".

5.5. Der m@ kun etableres &n udkegrsel for
hver grund.

5.6. Stier forbeholdes for gadende og cyklende.

5.7. Langs vejen a-b, Hesselgvej, palegges
byggelinier angivet ved afstand fra vej-
skel pa 7,5 m, bilag 1.

Arealet mellem byggelinien og vejskellet
ma& ikke anvendes til nogen form for be-
byggelse.

§ 6. Ledningsanlag og belysning.

6.1. El-ledninger,herunder hgjspanding md ikke
fremfores som 1luftledninger, men alene
udferes som jordkabler.

6.2.

En evt. belysning af veje, parkerings-
arealer, stier og opholdsarealer m.m.
ma kun udfgres som parkbelysning.




Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 10.

Beboelsesbygninger ma ikke opferes med
mindre beboeligt areal end 35 m?.

Bygninger ma ikke opfgres med mere end
én etage wuden mulighed for idindretning
af udnyttelig tagetage.

Intet punkt af en bygnings ydervag eller
tagflade m& overstige 5 m over terren
(niveauplan) mé&lt efter reglerne i byg-
ningsreglementet.

Bygningernes facadehpjde ma ikke over-
stige 3 m mdlt fra terran (niveauplan)
til skaringen mellem facade og tagflade.

Bebyggelsen md& ikke opferes med gulvstue-
kote hpjere en 30 cmover niveauplan.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal
vere ens for samtlige bygninger idncl.
udestuer, overdazkkede terrasser, p& den
enkelte parcel og skal vere mellem 15°
og 45°.

Beboelsesbygninger md ikke opferes nar-
mere end 5 m fra naboskel.

Ingen bygninger placeres narmere vej-
skel end 5 m.
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Garager, carporte, udhuse og lignende
mindre bygninger md8 ikke opferes near-
mere end 2,5 m fra naboskel.*

Bebyggelsens ydre fremtraden.

Udvendige bygningssider, herunder tage
mad kun fremtrade i farverne jordfarver,
sort og hvidt. Til dere, vinduesrammer
og lignende mindre bygningsdele kan
dog ogsd andre farver anvendes.

Blanke og reflekterende tagmaterialer
ma ikke anvendes. **

Skiltning og reklamering ma ikke finde
sted.

Hegn og ubebyggede arealer.

9.2.

9.3.

Beplantningsbalte langs Hesselgvej skal
udlegges i en bredde af 5 m mdlt fra
vejskel som vist pd bilag 1 og méd kun
ske i1 overensstemmelse med en samlet
beplantningsplan efter byrddets narmere
godkendelse.

Hele beplantningsbaltet skal etableres
i forbindelse med udstykningen og vej/
stianleagget i omradet, og det er en
forudsetning, at det er etableret, ind-
en der kan udstedes byggetilladelse.***

Beplantning og hegn i skel md ikke
klippes som hak, men dyrehegn kan op-
settes i en hojde af max. 1 m.

Beplantning ma ikke etableres narmere
end 0,5 m fra vej- og stiskel.

* Opmerksomheden henledes p& vejbyggelinier langs Hesselgvej jf. 5.7., og at navnte bygninger opfgres
i overensstemmelse med reglerne i bygningsreglementet.

** Solfangere er dog undtaget.

**¥% Skulle det vise sig uhensigtsmassigt at foretage beplantning forinden ibrugtagning af omr3det, kan andet
tidspunkt for beplantning aftales. I s& tilfalde vil en bankgaranti vare at stille over for kommunen

for beplantningens etablering til aftalt tid.




9.

9.

9.

9.

§

4.

5.

6.

7.

10.

Plankevark og stakit m& ikke opsattes,
med mindre de forbinder beboelsesbyg-
ning med f.eks. udhus, garage, og s&-
fremt afstanden er max. 4 m.

Plankevarkets hgjde ma ikke overstige
1,8 m.

Terranregulering, udover reguleringer
i forbindelse med anlag af veje og sti-
er md ikke foretages uden byradets nar-
mere godkendelse.

Pa parcellerne md ikke ske oplag af
nogen slags.

Opstilling af skur-, beboelses- eller
campingvogn mé& ligeledes ikke finde
sted.

Ubebyggede arealer skal fremtrade ord-
nede og fri for frespredende = ukrudt.
Mindst 2 gange &rligt skal sl3s gras
pd parcellen.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny
bebyggelse og udstykning.

10.

§

17.

1.

Udstykning af parceller, som befinder
sig 1 omrddet med lTuftledninger el-
mastetrace, kan ferst finde sted, né&r
disse er omlagt til jordkabel.

Grundejerforening for omrade A.

11

11.

1.

Grundejerforening skal oprettes, eller
grundejerne optages i en eksisterende
grundejerforening senest 2 méneder ef-
ter, at byrddet har fremsat krav herom.

Der er medlemspligt for samtlige grund-
ejere inden for lokalplanens omrade.




11.

11.

§

12.

Grundejerforeningenskal forestd drift
0g vedligeholdelse af de i § 5 navnte
veje og stier inden for grundejerfor-
eningens omradde.

En evt. ny grundejerforenings vedtagter
skal godkendes af byrddet for at vere
gyldige, og eventuelle &ndringer skal
ligeledes godkendes.

Lokalplanens retsvirkninger.

Efter byrddets endelige vedtagelse og
offentliggerelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen,
ifolge kommuneplanens § 31, kun udstyk-
kes, bebygges eller i @vrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestem-
melser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsatte som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlag
med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til
mindre vaesentlige lempelser fra Tokal-
planens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke @ndrer den sarlige ka-
rakter af det omrdde, der soges skabt
eller fastholdt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra 1lokal-




planen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

I henhold til § 27 i 1lov om kommune-
planer vedtages foranstdende Tokalplan

endeligt.

HUNDESTED BYRAD, den 27/6 1983.

Clorzilopries

gemann Andersen@&?é;;;é7§75%2;2///:z/’ﬂ/«&
. ruds]ev
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